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Pad stanici metra Luka vyrUstd mezi paneldky terasovitd stavba nepravidelnych tvaru.
Netradi¢ni vzhled neni to jediné, ¢im se od nékdejsiho i dnesniho mainstreamu lisi. Dalsiho

unikatu si na prvni pohled nevsimnete.

Viech 215 byt0 ve stavbé, za kterou stojirodina Valovych (zakladatelé koupelndiského impéria
Siko), totiz pUjde po dokonceni na podzim pfistiho roku do prondjmu. "Viastnit nemovitost
a prongjimat ji je podle nds nyni dobry zpUsob, jak zhodnocovat penize. Zdroven véfime,

Ze ndjemni bydleni mé v Cesku potencidl a vyplati se i lidem," fikd Tomd&s Kadpar, ktery projekt

s ndzvem Luka Living fidi.

Odkazuje na svUj minuly projekt na Albertové, ktery podle néj funguje nad ocekdvdani dobre.
Na Lukdch se chtéji zamérit spise na stredni tfidu a podle toho nastavili i ceniky. Konkrétné
to znamend, ze nejmensi garsonky budou k mdni za Cisty ndjem 9,5 tisice korun, dvoupokojové

byty od 12,5 a ty tfipokojové od 19,5 tisice.

| kdyz je toto nacenéni vyssi nez na sidlistich v okoli, podle Kaspara na néj lidé slysi. Ukazala
to zkouska, kdy investorfi inzerovali na realitnim serveru. "Prislo ndm okolo Ctyr set reakci.
ZdjemcUm ted budeme rozesilat e-maily s nabidkou na rezervaéni smlouvu, coZ je néco, o cem

jsme na zacdtku nepremysleli," fikd manazer projektu. Prvni ndjemnici se pfitom budou moci

nastéhovat az od zdfi piistino roku.

Z investovanych 850 miliond korun (Castecné zdroje rodiny Valovych, Edstecné bankovni Gvér)
by stavba méla davat hruby roéni vynos $est procent. Majiteldm firmy Siko Valovym se v sektoru
ndjemniho bydleni zalibilo — na Vinohradech totiz piipravuiji dalsi projekt. Cinzovni dim s deseti
byty chtéji zrekonstruovat a prvni ndjemniky by méli uvitat pdr mésicl poté, co zaziji premiéru

Luka.



Zatimco systém "postav a pronajmi' plati na trhu kanceldfi za klasiku, v reziden&nim
developmentu jde o unikdt. V prvnim Ctvrtleti letosniho roku se v Praze proddvaly byty ve 250

projektech, k prondjmu jich byla jen hrstka.

Servis pro investory

Ani klasické developery pfitom fenomén prondjmd nemiji. Naopak, stard se o nemalou &dst
jejich trzeb, oviem nikoli pfimo. Jde o tfzv. investicni bydleni, tedy prodeje, jejichz kupci byt
neporizuji primdarné pro sebe, ale k prondjmu. A developeti si to uvédomuji a zdkaznikOm, ktefi
se jim starajii o tfetinu prodejd, vychdzeiji vstiic. Piikladem je institut takzvaného garantovaného

VYNOSsuU.

To znamend, ze klientovi po zakoupeni bytu partnerskd firma developera sezene do bytu
ndjemnika, stard se o néj a klientovi posild ndjemné, které se postard o zaruceny
nékolikaprocentni vynos. Domluvenou ¢dstku posild i v pfipadé, Ze ndjemnika nesezene.

V Cesku nabizi tuto sluzbu napriklad Prazskd sprdva nemovitosti a u dvou projektu ji planuje
i Central Group. Samotné byty uréené k prondjmu se viak nejvétsi cesky developer budovat
nechystd. Nepldnuje to ani dalsi propagdtor investi¢niho bydleni — Ekospol. Jeho majitel Evien
Korec dokonce o investovdni do bytd napsal knihu. A sém tvrdi, Ze 5% rocni vynos z této
investice neni problém. Z pozice primdrnich investord by tedy mohli developefi teoreticky
dosdhnout na jesté vyssi vynos. Pro¢ tedy ani Ekospol, ani jini velci developefi nestavéji pfimo

na prondjem, jako to nyni zkousi Valovie

"Umrtvovalo by to totiz kapitdl, ktery je potfeba pro ndkup dalsich pozemkd a stavbu novych

projektd," fikd Korec. Jinymi slovy, penize, které je tfreba na dlouhou dobu vioZit do ndjemniho

projektu, developefi mezitim pres prodeje byt proto&i a zhodnoti nékolikrdt.

K tomu, ze se vyplati stavét na prondjem, se stavi skepticky i Jifi Pacal, jehoz Central Europe
Holding v Praze pronajimé& okolo 250 bytd ve starsich a zrekonstruovanych domech.
,Je to podle mne moiné, kdyzZ stavite za své. Kdyz si ale vezmete Uvér, tak ani za dnesnich

velmi priznivych podminek nemdzZete vydélat," fika s tim, Ze i nyni ve vyhodné koupeném (nikoli

postaveném) byté mize byt rocni vynos z ndjmu 3.5, v lepsim piipadé Ctyii procenta.



