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BYT JAKO STRATEGIE MODREHO OCEANU

Mladi lidé chtéji byt svobodnéjsi. Nechtéji se moc vazat, netouzi tolik

po vlastnich bytech. SpiSe vice cestovat, poznavat, studovat...Neplanuiji tolik,
nezakladaji rychle rodiny. Nova generace méni preference. Nemusi proto resit
ani dnesni prilis vysoké ceny bytd, které prestavaji odpovidat realité. ,Trh uz
dneska neni zdravy. Situace se zméni az kdyz se z trhu ,,stahne” stat, a konecné
zrychli povolovani novych staveb. Tim dojde alespon k ¢astecnému narovnani
mezi nabidkou a poptavkou.” fika Tomas Kaspar, feditel projektu Luka Living,
jehoz 215 byt( slouzi Cisté pro najemni bydlenti.

Jak by mélo podle vds
vypadat spravné

méstské bydleni?
Pomyslnou $pickou paramet-
ri méstského bydleni a také
jeho velkou budoucnosti jsou
a stanou se projekty, které li-
dem nabidnou vice nez byt.
Totiz komplexy s vybornou
dopravni dostupnosti, kde
mdte ve spodnim parteru
moznost si nakupovat, rela-
xovat, kde vim budou nabid-
nuty dal$i vdimi ocekdvané
sluzby a teprve nad takovym
parterem se rdd ubytujete,
Ihostejno zda ve vlastnim
nebo ndjemnim.

Co podle vds stoji za tim,
Ze md u nds ndjemni
bydleni podil

jen dvacet procent?
Ndjemni bydleni u nds dlou-
hodobé za moc nestdlo.
V Rakousku nebo Némecku
developefi casto stavi projekt
na prodej i na prondjem a lidé
tak dostdvaji podobnou kva-
litu. Jeden objekt na prodej,
druhy vedle na prondjem. Jen-
Ze u nds? Docela pékny novy
byt na prodej versus paneldk
nebo uz trochu vybydleny ¢in-
zak. KdyZ jsem zacinal pfed
lety s ndjmy, ptal jsem se lidi,
ktefi tak bydleli. Snad vsich-
ni se shodli, Ze bydli v kom-
promisu. VZdy museli slevit
ze svych predstav. A kdyz
se objevil ,jakZ takz“ dobry
byt, hned ho radéji vzali. My
jsme se snazili udélat bydle-
ni opravdu bez kompromisi.
Do Luka Living se miiZete na-
stéhovat ,,s igelitkou*, bydlite
doslova propojeny s metrem

a nakupovanim. Takové nd-
jemni bydleni md Sanci byt
plnohodnotnou alternativou
kvlastnickému bydlent: totiz,
kdyZ dokdZe nabidnout stej-
nou kvalitu...nebo lepsi..jako
my...(usmivd se)

Bude asi také zdleZet

na vysi ngjmu?

UZ v roce 2008 jsem mél Cest
stdt u zrodu projektu Alber-
tovrental apartments... diky
Jitimu Muskovi a nasi vizi...
byl to totiZ prvni projekt
ve stfedni Evropé postaveny
¢isté k ndjemnimu bydle-
ni. Upfimné: tenkrdt jsme
byli za tplné bldzny... proc¢
to radéji neproddte... vzdyt
vdm to lidi znici, americani
se nezouvaji, japonci nevét-
raji... No, vidite, uz deset let
na Albertové ndjem funguje,
i kdyZ garsonka stoji tfeba
20.000K¢ za mésic. Jd myslim,
Ze kdyZ udélate néco dobre,
s maximdlnim nasazenim,
s maximdlni odbornosti, tak
si skoro vzdycky trh klienta
najde. V mirné nadsdzce ii-
kdm, Ze jako Luka Living jsme
spolecné s Albertovem vytvo-
fili nové odvétvi, kterému 1i-
kdme: hotelové ndjemni byd-
leni. Nasli jsme trochu dirku
na trhu a vérili, Ze jsme sami
schopni ukdzat lidem, v ¢em
by mohli bydlet, protoZe je by
to Casto ani nenapadlo. A zdd
se, Ze jsme to trefili.

Ale 1idé v Cesku hodné
inklinuji k vlastnickému
bydleni. Vim to nepfislo
riskantni?

Pro mé je riskantni operace,

ve které jde o Zivot. Tohle je
vlastné ,jen“ radost a starost.
KdyZ uz je vdm skoro 50, tak
vase zkuSenosti do jisté miry
eliminuji prasvih. Cetl jsem
knihu Strategie modrého
ocednu. Najdéte takovy oce-
dn, abyste se nemuseli pozirat
s jinymi rybami v krvavé za-
barveném ocednu. Hotelové
ndjemni bydleni je pro mé
takovy modry ocedn. Sice sle-
duji vysi ndjemného, ale jestli
nékdo v okolnich paneldcich
pronajimd byt levnéji, neni to
pro mé rozhodujici, nepozere
mé. NemtiZe nabidnout to co
my, protoZe my jsme od zacit-
ku opravdu hodné piemysle-
li, ¢im se chceme odliSovat
a k tomu jsme navic vytvorili
i adekvdtni profesiondlni zd-
zemi obchodnika, spravy...

Na ndjemni bydleni uz se
chystaji i dalsi developefi.
Co vy nato?

Roky jsem se to snazil zbrzdit
(usmiva se), v kazdém rozho-
voru jsem fikal, jak je tézké
bojovat s pohleddvkami, sta-
rat se o byty atd... Tak nds
to aspon pfinuti neusnout
na vaviinech. Viechno ma
dvé strany: lidé se z vétSiny
chovaji k byttm dobfe. Do-
konce plati ndjemné. Neni to
stra§dk. Na druhou stranu po-
stavit projekt jako mdme my,
sobchody, parkem, na metru,
vSechny byty vybavit interi-
éry na miru... mdme know
how z velkych nddhernych
projektt... naSe konkurence
se jeSté s lec¢im potrdpi... no,
vidite, uz zase odrazuji...
Ndjemni bydleni md nyni

vyhodu i kviili rostoucim
cendm nemovitosti... Ceny
nemovitosti rostou, protoze
nejsou. Stdt zpomalil povolo-
vaci proces. On obecné v po-
slednich letech v§echno jaksi
vice kontroluje, svazuje a ur-
Cuje...a jd simyslim, Ze by mél
délat naopak vSechno proto,
aby vytvoril co nejvhodnéjsi
podminky a prostiedi...misto
toho se dnes divime na deve-
lopery pomalu jako na zlo¢in-
ce. A ona je to dneska péknd
fehole! Na zac¢dtku investujete
do pozemku, ale nikdo vdm
negarantuje, co na ném na-
konec postavite. Takze jste si
koupil auto, a ted trnete, co
vyjede z linky: vejdou se tam
moje tfi déti? Bude to mit vii-
bec kola? Pfedstavte si, Ze si
koupite pozemek na vystavbu
vaSeho vysnéného rodinného
domu a ona je z toho sotva
chaticka... Investor ndsled-
né po koupi pozemku inves-
tuje do projektantd, kresli
ndvrhy, roky je projedndva
na ufadech, s raznymi sdru-
Zenimi...tfikrdt to pfekresli
astdle ho to stoji penize. Tros-
ku to zjednodusim: kdyZ si
moje pani sousedka rozhodne
oteviit obchod, miiZe vydéla-
vat za mésic. Zbozi si vezme
do komise, nakoupi pdr Sten-
dri, navési a ...zacne! A de-
veloper? Po mnoha a mnoha
letech konecné ziskdte povo-
leni a potom uZ musite dim
sjenom® postavit a prodat.
A cokdyZ se za ty dlouhé roky
zmeénily ceny stavebnich pra-
ci? Z pldnu na desetipatrovy
dtim, jenz mél byt hotovy
za pét let, se klidné muze
stat polovicni dim za deset
let. ,Kolo se musi tocit” tady
se ale zadrhdvd a ne vlastni vi-
nou. Specidlné ndjemni byd-
leni je na tom nejhtf, protoze
prvni malé zisky se skutecné
objevi az po spusténi celého
projektu na trh.

TakZe ani vdim

neprijdou dnesni

ceny za byty normalni?

Ja chci standardni podminky
na trhu - jako ta pani s obcho-
dem. Ale v nemovitostech
dnes nejsou. Neni normdlni,

AM)V rents enl(

aby 70ti metrovy byt stdl
v Praze Sest miliond korun.
Je sice pravda, Ze jsme poidd
ve srovndni s podobnymi ev-
ropskymi mésty levnéjsi, a ze
se i v Evropé rozmdhd stav,
kdy stfedni tfida prestdva
mitna bytyvSirsich centrech
penize, nicméné naSe ceny
rostou zejména proto, Ze se
nestavi, a to neni vinou trhu.

Ato, Ze se nestavi, md jeSté
podle vdas néjaké jiné sou-
vislosti? MozZnd, Ze zde zby-
tecné detailné a vyhrocené
feSime problém jen uzké
skupiny obyvatel?

Jeden priklad. Skoro vsich-
ni mdme zivotni pojiSténi.
A jak se vdm libi vynosy?
Asi prilis ne, bych si myslel.
ProtoZe klesaji vynosy z po-
dilovych fondd, neni co na-
kupovat, a kdyz, tak draze,
takZe vynosy nemohou byt
nic moc. Dotyka se nds to
vSech. A za humny cekaji dal-
81 1idé, ktefi by rddi za praci
do Prahy...

A co si tedy myslite,

Ze se stane?

Ceny nejspi$ jeSté porostou
a bytt bude madlo. Hypotéky
zdrazi a banky budou chtit
zdruky, které si vétSina lidi
nebude moci dovolit. Bude
se proddvat méné drahych
bytl tém bohat$im. Pomtze
jediné, aZ se na trh uvolni
patndct, dvacet tisic bytt. Po-
tom se ceny jakZz takZ srovna-
ji podle nabidky a poptdvky.
A ceny byt ndsledné zacne
urcovat kupujici a proddva-
jici. Pokud mdm predikovat
néco v dobé, kdy na trhu
s byty nefunguje normdlni
prostfedi, potom nemohu
slouzit. To neumim...
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