Nemovitosti zd

Ceny byt rostou v Cesku - a zvlasté v Praze - tak, Ze uz

si je leckdo nemtize dovolit. Pro fadu lidi proto miize byt
alternativou pronajem. ,,Podil najemniho bydleni by se u nas
mohl zvysit aZ na tricet procent,” fika

séf projektu Luka Living, jehoz 215 byt slouzi Cisté pro

najemni bydleni.

Ceny nemovitosti, zejména v Praze, jsou vySrou-
bovany na maximum. Uz i developefi varuiji, Ze si
byty méné kupuiji mladi lidé, protoZe si je nemo-
hou dovolit. Chodi tedy radéji do najmi?

Je pravda, Ze mezi klienty mdme vice
mladych lidi, urcité to ale neni tim, ze
by nedosdhli na hypotéku. Kdo si ji ne-
muze dovolit, zlistdvd spiSe v bytech
s rodic¢i a ¢eka na lepsi prdci nebo pod-
minky. Podle mé je to spiSe zménou
preferenci nové generace. V lidech uz
kondi to, co bylo zazité kvili komu-
nismu. Tehdy nemohli mit nic, a tak
po revoluci potfebovali mit v§echno
svoje. Ted ale pfichaz{ generace, kterd
komunismus nezazila viibec a tyto
touhy nesdili. Chce spise studovat,
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pozndvat, cestovat. Nepldnuje tolik,
nezakldda tak rychle rodiny. Nevi, kde
a v jaké situaci bude za pdr let, a tak
se nechce uvazovat ¢i si pridéldvat
starosti.

V Cesku bydli v najmech jen dvacet procent lidi
a zbytek jsou majitelé bytii, zatimco tfeba v Ra-
kousku je podil najmi 45 procent. Cim si ten
rozdil vysvétlujete?

Je to hlavné proto, Ze najemn{ bydleni
u nds dlouho obecné za moc nestdlo.
V Rakousku i Némecku developefi ¢asto
stavéji projekty kombinované na prodej
i na prondjem, a lidé tak dostavaji stej-
nou kvalitu. Ale u nds? MtZete si vy-
brat mezi koupf solidniho nového bytu,
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CENY BYTU rostou, protoze se nestavi. Neni

normalni, aby sedmdesatimetrovy byt v Praze
stal Sest milionti korun, mini Tomas Kaspar.
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nebo prondjmem v omselém paneldku
s vybavenim po babicce. KdyZ jsem za-
¢inal pfed deseti lety s ndjmy, ptal jsem
se téch, kter{ tak bydleli, jak svou situa-
ci vnimaji. VSichni se shodli na jedné
véci — Ze bydli v kompromisu. Vzdy
museli ze svych predstav néco oZelet.
My jsme se snazili udélat bydleni bez
kompromisti. Do Luka Living se mu-
Zete nastéhovat ,,s igelitkou®, bydlite té-
méf propojen s metrem a obchody. To
je hned jiny zdjem, v pofadniku mdme
sto lidi.

Takze myslite, Ze u nas najemni bydleni poroste
jako tFeba v Britanii, kde se jeho podil za posled-
nich pét let zvysil o pétinu?

SpiSe bych porovndaval s Rakouskem
nebo Némeckem, podil ndjemniho by-
dleni by se u nds mohl zvysit ze sou-
¢asnych dvaceti tfeba na tficet pro-
cent. Nesrovnaval bych nds tfeba ani
s Francii, kde majf vysoké procento ne-
movitosti jako takzvané socidlni byd-
leni, a proti jejich pojeti jsem tedy zcela
Z principu.
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Ono to ale vypada, Ze kvili rostoucim cenam
bude v Cesku asem socialni bydleni stéle po-
trebnéjsi. Proc jste proti tomu?

Nejsem primo proti socidlnimu bydleni,
ale proti tomu délat to ,,socialisticky*. Ve
Francii potkate poslance, ktery ma ta-
kovy byt a obhajuje se tim, Ze si 0 n€éj za-
z4dal, jesté neZ se dostal do parlamentu.
To je pfeci komické, ne? Je to prostor pro
korupci, zvyhodniovani a zcela mimo
trzni mechanismy. Stat bude rikat, Ze na
bydleni nema4 jit vice neZ napfiklad tfi-
cet procent mzdy ¢lovéka a ze v kazdém
bytovém projektu musi byt iks takovych
byt. Nakdzou to investortim, ti budou
stavét méné kvalitné, ostatni byty zdraZzi,
a jesté vznikne obrovsky prostor pro spe-
kulace. J4 jesté zaZil poradniky na byty...

Jak tedy zlepsit dostupnost bydleni?

Nemate pocit, Ze se dnes vSechno né-
jak svazuje, kontroluje a urcuje se, jak
a co délat? J4 tedy rozhodné! To je ultra-
levicovy smér se v$im v3udy. A jd to ci-
tim zcela obrdcené: state, vytvor pod-
minky a prosttedi pro podnikani, pro
lepsi uplatnéni, nesvazuj zbyte¢nou by-
rokracii, at jsme vSichni dobfe honoro-
vani a nebudeme potiebovat nic ohy-
bat regulacemi. K tomu udélejme kva-
litni zdkon o socidlnim bydleni, ktery
bude urcen primarné pro obyvatele, jiz
se dostali do nezavinéné nouze, ale ne-
délejme socidlni bydleni pro polovinu
Ceska.

Dobie, ale ani ted, kdyzZ je rekordné nizka ne-
zaméstnanost a silna ekonomika, platy porad
nerostou tolik jako ceny nemovitosti.

Ceny se zvys$uji hlavné proto, Ze nemo-
vitosti nejsou. A ty nejsou proto, Ze stét
zpomaluje povolovaci proces. Na deve-
lopery se spole¢nost divd skoro jako na
vrahy. Néktef{ si za to sice mohou tro-
chu sami, ale jakd je dne$ni realita? Na
zacdatku investujete do pozemku, ale ni-
kdo vdm negarantuje, co na ném posta-
vite. Uzemni plan se miize kazdou chvili
ménit a padesat let stary metropolitni
plan neodpovida dobé. Jako kdybyste
si koupil pozemek na vysnény rodinny
ddm, ale nakonec je z néj chata s jednou
mistnosti. Developer po koupi pozemku
investuje do projektantti, kresli ndvrhy,
roky je projednavd, prekresluje a stdle
ho to stoji penize. Po mnoha letech ko-
nec¢né ziskd povoleni a potom uz musi
diim ,jenom* postavit a prodat, nez pri-
jde prvni zisk. A co kdyz se za tu dobu

zmeénily ceny stavebnich praci? Je tfeba
vidét podnikdni v souvislostech.

Zase ale z developerti nedélejte tipiné chudaky.
Minimalné ti velci maji stale velmi slusné zisky,
nemyslite?

Nezndm vysledky ostatnich, ale i my,
a¢ je Luka Living velmi tspésny projekt
a ndjmy jsme méli plné ¢tyfi mésice pied
dokoncenim, musime porad tvrdé praco-
vat. Neustdle fesime ndklady a vynosy!
Developefi museji zisky investovat do
dalSich projektd, které se ale protahuji
a misto desetipatrového domu za pét let
muZe vzniknout polovi¢ni za dvojndsob-
nou dobu. Kdyz byly v roce 2007 ceny
pfehnané vySponovany a pfisla krize, byl
to pro reality vlastné zdravy proces. Na
nynéjsi situaci ale nic zdravého nevidim.
Nen{ normdlni, aby sedmdesdtimetrovy

Vystudoval stavebni fakultu CVUT a Bu-
siness School Nederland, napsal Gtyfi
knihy a stale publikuje. Je spoluauto-
rem unikatniho konceptu hotelového
najemniho bydleni. V roce 2008 uvedl
na trh prvni takovy projekt — Albertov
Rental Apartments. Spolupracoval na
projektech na Slovensku, v Rakousku
a Némecku. Loni pak s majiteli spolec-
nosti Siko — rodinou Valovych — otevrel
komplex Luka Living rental apartments
s 215 byty a osmi tisici metry obchod-
nich ploch u stanice metra Luka. V Iété
se otevie dalSi budova na prazskych
Vinohradech a kratkodobé najmy spo-
le€nost nabizi i na Malé Strané.

LUKA LIVING, projekt na stanici metra Luka skryva 215 byti a 8000 metrii obchodnich ploch.
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byt v Praze stdl Sest miliont korun. Je
sice pravda, Ze ve srovndn{ s evropskymi
cenami jsme porfdd spiSe niZe a Ze se
obecné rozmdha stav, kdy stfedni trida
prestdva mit na byty penize, nicméné
nase ceny rostou zejména proto, Ze se
nestavi. A to neni vinou trhu.

A co cekate, Ze se stane?

Byt bude pordd malo a ceny minimélné
zustanou tam, kde jsou. Hypotéky zdrazi
a banky budou chtit vy$si zaruky, jeZ si
vétSina lidi nebude moci dovolit. Bude se
prodavat méné drahych byt tém bohat-
${m. PomiZe jediné to, aZ se na trh pusti
dvacet tisic byti. Potom se ceny srov-
naji podle nabidky a poptavky. Musi do-
jit k ,,odSpuntovani“ povoleni, kterd stat
zdrZuje. Jinak se nic nezméni.

Plany na najemni bydleni uZ zmifiuji i dalsi deve-
lopefi, téch se nebojite?

Slovo ,,bat“ bych urcité nepouZil. Nové
projekty samozrejmé vzniknou. Alespon
nds to prinuti neusnout na vaviinech. Na
druhou stranu postavit projekt na tako-
vém misté, jako madme my - s obchody,
parkem -, vSechny byty vybavit inte-
riéry? Mdme know-how z velkych pro-
jektd, nase konkurence se jesté s lec¢im
potrdpi... Zatim sice sleduji vysi najem-
ného, ale jestli nékdo v okolnich paneld-
cich pronajimd byt levnéji, nenf to pro mé
konkurence. NemtiZe nabidnout to, co
my, protoZe my jsme od za¢4tku opravdu
hodné premysleli, ¢im se chceme odliSo-
vat, a vytvofili jsme k tomu i adekvétni

profesionalni zdzemi. Jakub Kesniéka
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