TYDEN.cz

Jake jsou rozdily mezi najemnim a vlastnim bydlenim?
Odpovidal Tomas Kaspar, reditel projektu Luka Living

Ze zapadnich zemi se k nam dostava novy trend najemniho bydleni, kde je toto odvétvi podstatné
vyspélejSi a v najemnich bytech bydli az 50 % populace. Zajima vas, jaké jsou rozdily mezi
najemnim a vlastnim bydlenim? Ptejte se na vyhody a nevyhody Tomase Kaspara, feditele projektu
Luka Living, ve stfedu 26. 7. od 13 hodin.

Tomas Kaspar je absolventem Business school Nederland International. V oblasti developerskych
¢innosti a nemovitosti se pohybuje vice nez 20 let. V roce 2014 stal partnerem a feditelem projektu
Luka Living Rental Apartments — komplexu najemnich byt a obchodniho centra pfimo na metru,
které predstavuji revoluci v modernim najemnim bydleni.

CHAT

INTEST
Jaké jsou obecné rozdily mezi najemnim a vlastnim bydlenim?

Host chatu

Dobry den, zjednodusené feCeno byt ve vlastnictvi je vas, takze v ném také vSe délate a o vSe se
starate: opravy, udrzba, investice, dané, poplatky... Byt v ndjmu vas neni, takze se o nic starat
nemusite. Konkrétné u nas navic je to typ hotelového bydleni se spoustou dalSich sluzeb, jako je
recepce, ostraha, obchody...

ANTI
"komplex najemnich bytd a obchodniho centra pfimo na metru, které predstavuji revoluci v
modernim najemnim bydleni." V ¢em spociva ona revoluce?


http://www.tyden.cz/

Host chatu

Dobry den, revoluce v nasem slova smyslu spociva v tom, ze nabizime hotelovy zpUsob zZivota pro
dlouhodobé bydleni. Navic je soucasti komplexu i velké obchodni centrum, coZ nenajdete nikde
jinde ve Stfedni Evropé. Stejné tak nenajdete diim takové velikosti v nizkoenergetickém standardu
PENB A. Jako uplnou raritu nabizime tfidény shoz odpadu nebo vjezd do garazi pfes scan SPZ.

DAYD
Kde je konkrétné onen komplex najem. byt a obchodniho centra pfimo na metru?

Host chatu

Dobry den, Luka Living je pfimo na stanici metra Luka. Dvé minuty od Prazského okruhu, od dalnice
na Rozvadov, deset minut od letiSté. Metrem jste za 15 minut v centru.

Michal
Dobry den, pfemyslim o koupi vlastniho bytu, pro¢ bych ho nemél kupovat a radSi se rozhodnout
pro najemni bydleni?

Host chatu

Dobry den, nevim, v jaké zZivotni situaci se nachazite a kolik je vam let. UrCité se chcete navzdy
najem. V Luka Living se o vas navic kompletné postarame, byty jsou zcela vybaveny, muzete pfijit
jen s igelitovou taskou. :) Neplatite Zadné naklady na opravy, investice, udrzbu, uklid, pfipadné
hypotéku.

KUK
Kolik stoji takovy pronajem?

Host chatu

Dobry den, garsonky od 10 000,- K&/meésic, nejluxusnéjsi apartmany za 60 000,- K&/mésic. Dalsi
informace v€etné ceniku naleznete na: www.lukaliving.cz.

jrt
Co bych mohl od takového bydleni o¢ekavat?
Host chatu

Dobry den, od najemniho bydleni v Luka Living muzete o¢ekavat veskery komfort a servis jako v
hotelu v€etné recepce, ostrahy, obchod(, suché nohy na metro, méné penéz za energie, jelikoz
jsme v kategorii PENB A a s odpadkovym koSem nemusite ani k popelnici, protoze mame tfidény
shoz odpadu pfimo na jednotlivych podlazich.

Eva
V €em spociva atraktivita bydleni v pronajmu, kdyz ve vlastnim byté si mizete délat, co se vam
zlibi a nikdo vam do toho nemluvi?

Host chatu

Dobry den, také si ale vSechno zaplatite. V najemnim byté si také mizete délat co se vam zlibi,
pokud to nepfekroCi bé&Znou miru standardniho uzivani bytu. Nemusite napfiklad investovat do
vybaveni, které se vam pak v pfistim bydleni nemusi hodit.

Petr
Na co chcete nalakat lidi do najemnich bytd, kdyz je pronajem tak drahy? Neni proto vyhodnéjsi
splacet hypotéku a pak ten byt vlastnit?



Host chatu

Dobry den, musite si pfedevSim zodpovédét otazku, zda chcete Zit cely zivot v jednom byté a na
jednom misté. Myslim, Ze pro toho, kdo nevi, zda bude Zit sam, ve tfech, nebo v péti lidech. Pro
toho, kdo nevi, zda cely Zivot bude pracovat napfiklad v Plzni. Pro toho, kdo nechce hned
investovat statisice do vybaveni bytu, pro toho, komu vyhovuje moznost rychlé zmény dispozice
bydleni. Pro ty vSechny je urcité vhodné&jsi zacit ngjmem a Casem se uvidi...

Lucka
Dobry den, ted mozna budu vypadat trochu hloupé&, ale jaky je vlastné rozdil mezi pronajmem
a najemnim bydleni? Dékuji, Lucka

Host chatu

Dobry den, rozdil neni zadny. Slovo pronajem pouziva spiSe vlastnik ¢i pronajimatel. Slovo najem
od vétného spojeni najimam si bydleni, pouziva najemce.

Eva Machackova

S pfitelem ¢ekame rodinu, bohuZzel jsme zjistili, Ze po zpfisnéni podminek pro ziskani hypotecniho
uvéru nedosahneme na hypotéku. Nechceme zit v pronajmu, protoZe se bojime, ze se budeme
muset kazdy rok stéhovat. Existuje pro nas i jina moznost, jak fesit nasi situaci s bydlenim? Pfedem
dékuiji za radu.

Host chatu

Dobry den, nevidim dlvod, pro¢ byste se méli kazdy rok stéhovat. Kazdy rozumny pronajimatel
rad uvita dlouhodobého a spolehlivého klienta. Ubude mu tim totiz prace. V pfistim roce s vami
radi uzavieme smlouvu na nékolik let.

Hezky den
Jakeé jsou vyhody bydleni v najemnim domé?

Host chatu

Dobry den, za naSe hlavni vyhody v Luka Living povazujeme: bydleni pfimo na metru, bydleni s
obchodnim centrem v arealu, s recepci, ostrahou, v nizkoenergetickém standardu a piné
zafizenych bytech. Byty jsou navic UpIné nové s krasnymi vyhledy. Sto metr(i od Luka Living zacina
nejrozsahlejsi park v Praze.

TINA
Dobry den, pane KaSpare, je najemni bydleni mozné i v jinych méstech nez jen v Praze? Stavi se
takoveé byty i v jinych méstech? Dékuji za odpovéd.

Host chatu
Dobry den Tino, najemni bydleni je samoziejmé dostupné i v jinych méstech, ale takové, jako

mame my :) urcité ne. Pfemyslime, Ze postavime podobny projekt v mensim rozsahu i jinde, nez v
Praze.

OLEG
Jaké jsou ceny takového pronajmu? Plati se i kauce a provize?

Host chatu
Dobry den, kauce se plati ve vysi dvou najmu. Jelikoz jsme vlastniky objektu, neplatite Zadnou

provizi! Nase najmy zacinaji na 10 000,- K&/mésic u garsonek az po 60 000,- K&/mésic za luxusni
apartmany. Vice informaci v€etné ceniku naleznete na: www.lukaliving.cz.



Eva Pilatova

Na jak dlouho se da podepsat smlouva? Bydlim v pronajmu a kazdy rok musim s majitelem
podepisovat prodluzujici smlouvu na dalSi rok, coZ je pro mé trochu nejistota, co kdyz se rozhodne
mi ji neprodlouzit. Na vlastni hypotéku nedosahnu. Méla bych u vas jistotu bydleni na del3i dobu,

abych se nemusela strachovat a pfipadné feSit kazdy rok stéhovani? Dékuiji
Host chatu

Dobry den, rozumim pronajimateliim, ktefi se boji neplati¢u, a proto radéji uzaviraji kratsi smlouvy.
U nas je postup takovy, ze uzavirame smlouvu na prvni rok a pokud bude klient spokojeny, ale
soucasneé i spolehlivy, nasledné s nim radi uzavieme smlouvu na mnohem delSi dobu.

TREW
Zajimalo by mé vybaveni takového bytu? Jak je zafizeny?

Host chatu

Dobry den, pfedstavte si naprosto kompletné vybaveny byt s interiéry na miru, tzn., ze kazdému
bytu se intenzivné vénoval interiérovy designér. V byté je zcela novy nabytek, v€etné kuchyriské
linky s elektrospotfebici, televize, pracky, susicky, zdravotni matrace, nebo napfiklad s lampickou
u postele.

Kacka
Vadi vam v takovém byté domaci mazli¢ci nebo jsou néjaka zvlastni pravidla, pro chovani tfeba

vvvvvv

Host chatu

Dobry den, mazlicci nam nevadi. Jen musi najemce zaplatit vysSSi kauci a pfipojistit se. Exoticky
druh = individualni rozhovor s nasim obchodnikem.

David
VSechny nadstandardni sluzby jako tfeba uklid, posilovna apod., se musi platit zvlast, nebo uz jsou
v cené pronajmu a pro obyvatele zadarmo?

Host chatu

Dobry den, v cené je uklid spole¢nych prostor, nikoliv uz v konkrétnim byté. Posilovna v cené
standardné neni, ale pro nase najemce chystame specialni balicky s navstévou fitka.

jkl 3
Pro¢ myslite, Ze je tento trend rozSifeny spiSe v zapadnich zemi a my CeSi radSi preferujeme
klasické pronajmy nebo vlastni byty na hypotéky?

Host chatu

Dobry den, myslim, Ze naSe touha néco vlastnit je zakofenéna z dob socialismu, kdy jsme méli vite
Co... nic. V zapadnich zemich je mnohem vic bézné také cestovat za praci.

Bobina

Dobry den, najemnimu bydleni davaji ¢astéji pfednost mladi lidé nebo naopak seniofi? Jak je to v
ciziné? Diky

Host chatu

Dobry den, uz i nasi mladi lidé se pfiblizuji trendim zapadnich zemi a zac¢inaji preferovat najemni
bydleni, protoze si logicky netroufaji pfedpovidat svoji budoucnost na padesat let, chtéji studovat,



cestovat a chtéji svobodu ve svém rozhodovani. AvSak i k naSemu prekvapeni mame u nas v Luka
Living rovnéz fadu seniorQ. Asi se jim libi, Ze se u nas maji jako v hotelu a nemusi se o nic starat.

Jana

Kdysi jsem potfebovala rychle sehnat bydleni v Praze a tak jsem se rozhodla pro pul roéni pronajem
takového bytu na Praze 2. Byt byl kompletné zafizeny, za coz si také vzali pomérné tu¢nou kauci
na zac¢atku, s tim, Ze mi ji vrati po ukonceni pronajmu. Z kauce mi ale vratili pouze ¢ast, s tim, Zze
si asi 6000 K¢ strhli za generalni Uklid bytu po ukoneni pronajmu. Maji spoleCnosti na takové
chovani narok? Byt jsem samozfejmé vystéhovala a uklidila, takze mi takova Castka pfipada
pfehnana, nic jsem tam neznicila ani nezaspinila.

Host chatu

Dobry den, obecné plati, Ze byt byste méla pfedat v takovém stavu, v jakém jste jej pfevzala.
Strhavani z kauce za néjaky specialni uklid se mi zda patrné nespravné. Musel bych ale o vaSem
pfipadu védét vice podrobnosti.

Fantomas

Jedna se jenom o luxusni bydleni pro cizince a podnikatele, nebo si to muzeme dovolit i my,
normalni Cesi?

Host chatu

Dobry den, Luka Living neni zadné luxusni bydleni. Je to moc pékné a unikatni bydleni za
rozumnou cenu. Garsonky zacinaji na 10 000,- K&/mésic. Najem u nas je o 10-15 % vysSi, nez v
bézném byté, ale dostavate za to spoustu sluzeb zdarma. Navic dum stavime v nizkoenergetickém
standardu PENB A, takze urcité uSetfite na platbach za energie. 78 % nasich klient{ jsou Cesi, na
stfednich a stfedné vysSich pozicich.

Jakub

Jestlize v zahraniéi bydli v ndjemnich bytech pres 50 % populace (v CR dejme tomu 20%), &im je
to zplsobeno a v ¢em spociva odlisna motivace obyvatel, je to prohibitivni cenou vlastniho bydelni
nebo nécim jinym? Kdo v zahraniéi tyto byty tedy vlastni, kdyZ ne obyvatelé, jsou to spiSe obce
nebo investic¢ni skupiny?

Host chatu

Dobry den, myslim, Ze za vysokym procentem naseho vlastnického bydleni je socialisticky komplex
néco vlastnit, zatimco v zapadnich zemich se napfiklad daleko vice za praci cestuje a mladi lidé si
tam vlastnické bydleni nepofizuji skoro vibec. V zahranii se stavi i hodné tzv. socialnich byt(,
které vlastni obce nebo mésta, ale jinak byva bézné, ze v developerském projektu majitel proda 50
% bytl a druhou polovinu pronajme a pracuje s vynosy z najmu.

Mirek

Zajimalo by mé, jak jsou tyto byty stavény? ...co se tyCe kvality. 3 roky zpatky jsem si koupil
novostavbu a na zdech vznikly praskliny. Taky je slySet kazdé slovo od souseda a ¢lovék nema
chvili klid. Jestli tedy nejste typicky developer, ktery rychle postavi a proda byty, odrazi se to néjak
na kvalité stavby? SpiS§ mé jenom zajima, jestli se v dnedni dobé daji jesté postavit kvalitni byty.

Host chatu

Dobry den, stavime pro sebe, dim je v nasem vlastnictvi, takZze se ho snazime stavét kvalitné, jako
byste si stavél svuj vlastni rodinny diim. Navic "utéct" z najmu je daleko snazsi, nez pfeprodavat
pravé koupeny byt. TakZze v Luka Living mame napfiklad specialni protihlukové nebo krocejové
izolace. Jelikoz jsme na metru mame i specialni odhluénéni proti hluku a vibracim z metra.



GF
Ma byt pfechodny pobyt Ufedné hlaseny?

Host chatu

Dobry den, musim se pfiznat, Ze to pfesné nevim, ale myslim, Ze institut pfechodného pobytu jiz
neexistuje. Stat chtél tuto povinnost vratit do nového zakona o evidenci obyvatel asi pfed dvéma
lety, ale nevim, jak to dopadlo. Misto pfechodného pobytu se uziva spiSe nahlaSeni zmény
korespondenc¢ni adresy z dlvodu spravného zasilani postovnich zasilek.



