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co se vyplati?

Boom poptavky po bydleni v tuzemsku nepolevuje. V né-
kterych regionech, napfiklad v Praze, uZ ale neni skoro
z ceho vybirat. | proto ceny byt stale rostou. Kde se
vyplati vzit si hypotéku a v jakych pripadech radéji zvolit

Y] ’
najemneé?
ituace na ceském bytovém trhu zacina
Spﬁpominat predkrizovy rok 2008,
kdy lidé developertim i realitkdm
doslova trhali ruce. Podepsala se na tom
zlepsujici se ekonomicka situace ¢eskych
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domécnosti, ale i stdle vyhodné hypo-
téky, diky nimZ mési¢ni splatky vycha-
zeji v mnoha méstech levnéji neZ ndjemné.
A to presto, Ze se podminky pro udélovani
hypoték od Nového roku zpiisnily.

(cena odborné poroty a cena architekti).

Najem vs. hypotéka:

Koupit si byt se podle odborniki ak-
tudlné vyplati hlavné v krajskych met-
ropolich a univerzitnich méstech, jako
jsou Plzen, Hradec Krdlové, Pardubice,
Ceské Budgjovice nebo Liberec. Ndjemné
naopak vyjde obecné levnéji naptiklad
v Moravskoslezském, Olomouckém nebo
Karlovarském kraji. Zalez{ ale na kon-
krétni lokalité.

V Praze - i presto, Ze je v priméru
nejdrazsi - se drzi poptdvka po vlast-
nim bydleni stdle vysoko. Vytrvale tam

totiZ rostou i ndjmy. Pokud jde o nové
byty, téch se loni v hlavnim mésté pro-
dalo 6650, dohromady za 32 miliard ko-
run. Ve zbytku Ceska naslo podle aktu-
alni studie spole¢nosti Trigema své ma-
jitele celkem 5000 bytt{i v novostavbach.
Naproti tomu nabidka volnych byt se
extrémné ztencila - v hlavnim mésté jich
byly ke konci roku ¢tyfi tisice, v regio-
nech dohromady okolo 4300.

Zejména v Praze, kam se soustifeduje
vétSina nové vystavby, uz je situace kri-
tickd. Nedostatek bytti je ddn predevsim
komplikovanym procesem povolovani
staveb a opatrnosti urednikt. Ti navic
nemaji oporu v metropolitnim pldnu,
ktery md fesit, kde a za jakych podmi-
nek se bude moci stavét. Mésto ho totiz
stale neschvdlilo.

V Praze hiife nez pred krizi
Bydleni proto vytrvale zdrazuje. Za
rok 2016 vzrostla meziro¢né prameérnd
cena novych prodanych byt v Praze
o pétinu. Ke konci roku se tak dostala
na droven 71 567 korun za metr Ctve-
recni (véetné DPH). ,Pokud to oc¢istime
o extrémy a nebudeme pocitat pét pro-
cent nejdrazsich a pét procent nejlevnéj-
$ich bytd, dostaneme se na primeérnych
70 tisic korun,” fikd Marcel Soural, pred-
seda predstavenstva Trigemy. U starSich
byt byl ndrtst méné vyrazny, v pri-
méru o 14 procent.

V Praze je situace dokonce horsi nez
v roce 2008, kdy se nafoukla realitni
bublina do obludnych rozméri. Zatimco
v regionech jsou dnes ceny podle statis-
tik{i o necela ¢tyfi procenta vyssi, v me-
tropoli vyskocily oproti pfedkrizovému
roku v prmeéru skoro o ¢tvrtinu.

Pokud planujete koupi bytu, zédleZi na
tom, zda jej chcete vyuZzivat pro vlastni
bydleni, nebo jako investici. Podle nejno-
véjsiho Indexu bydleni MP za rok 2016,
ktery zpracovala Modrd pyramida a Aso-
ciace realitnich kanceldif CR a jejz md
TYDEN exkluzivné k dispozici, jsou
v jednotlivych méstech v tomto ohledu
velké rozdily.

Vyjimecna je proti zbytku republiky
opét Praha, kterd je jedinym regionem,
kde je v praméru vys$si ndjemné nez
spldtka tdvéru. Ndjem za metr ¢tvere¢ni
dosdhl na prelomu roku 101 procenta
splatky uvéru na prameérny byt. To zna-
mend, Ze se v metropoli obecné vyplati
splacet své bydleni hypotékou neZ za néj
hradit ndjem.

Pomér vySe najemného a priimémé splatky tivéru

(100 procent = prlimérma splatka, tj. napiiklad v Praze je ndjemné o procento drazsi nez primérna splatka,

tedy 101 procento, v ostatnich krajich je to naopak)

(* Index bydleni MP ukazuje, jaky je podil primémého najiemného k primémé splatce Hypotvéru od Modré
pyramidy v daném kraji. Cim je podil vyssi, tim snazsi je pro ob¢ana prejit z najemniho bydleni do bydleni

vlastnického, financovaného na (ivér.)

Zalezi vSak na konkrétni lokalité a po-
méru cena/vykon. V priméru nejlevnéji
vyjde byt v Praze 10 a Praze 9, kde déte
za novostavby méné nez za starsi byty -
okolo 60 tisic korun za metr ¢tverecéni.
Naopak nejvice stoji byty v nabidkdch
developerli v Praze 3 a Praze 5, kde se
prameérné ceny vys$plhaly nad 80 tisic
korun za metr Ctverec¢ni (viz Prodané
nové byty v Praze).

Nejvétsi poptdvka je podle statistik
Trigemy po bytech v cenové hladiné od
60 do 70 tisic za metr ¢tvere¢ni, musi
mit ale dobrou dopravni dostupnost,
a pokud mozno i klidné okoli s dostat-
kem zelené. Takové jsou treba ¢tvrti Pro-
sek, Letilany, Modfany, Hostivar nebo
Stodulky.

Pofizovat byt v Praze se podle odbor-
nikd uz prili$ nevyplati, jestliZe vam jde

Prodané nové byty v Praze
(4. Gtvrtleti 2016)

Prodané Primérna
%

Praha 9 29,6 62 699
Praha 5 19,2 82 851
Praha 10 15,8 61875
Praha 8 12,6 89 353
Praha 3 10,7 72023
Praha 4 6,9 74 814

*V ostatnich obvodech prodano méné nez 5 % byt z celkového poctu
Zdroj: Trigema, Skanska, Central Group

o zhodnoceni vlastnich prostfedk. ,,Po-
kud chcete koupit nemovitost na inves-
tici, je lepsi dat prednost krajskym més-
tim, jako jsou Plzen, Hradec Kralové,
Pardubice, Ceské Budéjovice nebo Libe-
rec. Jde hlavné o univerzitni mésta, kde
je velkd poptdvka po prondjmech od stu-
dentti,” ikd Jan Sachr, feditel realitni
poradenské spole¢nosti Naxos.

Brnénsky boom

N4jemni byty je dobré si drZet napriklad
v Moravskoslezském, Olomouckém, Kar-
lovarském a Pardubickém kraji. Za mé-
si¢ni prondjem bytu v téchto regionech
zaplatite v priméru od 63 do 69 pro-
cent splatky hypotéky (viz Pomér vyse
ndjemného a priimerné spldtky uveru).
,To znamen4, Ze spldtka ndjemného je
v téchto krajich vice nez o tfetinu nizsi
nez spldtka uvéru na bydleni,” tekl Ja-
roslav Novotny, prezident Asociace re-
alitnich kancelafi CR.

Kvili problémiim s povolovanim sta-
veb v hlavnim mésté rozvijeji néktet{ de-
velopefi o to vice své aktivity mimo jeho
uzemi. Soustreduji se hlavné na stfedo-
Ceskad mésta s dobrou dojezdovou vzda-
lenosti do metropole.

Pokud jde o dalsi regiony, nejvice se
stavi v Brné, kde se za cely lorisky rok
prodalo okolo 1500 bytti, coz znamena
mezirocné ndrist o polovinu. I tam se
kvili vysoké poptdvce ceny $plhaji »
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1 10 47 857 K¢

29 587 K¢

vzhiru - metr ¢tvere¢ni v novostavbé
tam stdl ke konci roku v primeéru 59 ti-
sic korun.

Ackoli ani v jihomoravské metropoli
to neni s povolovdnim staveb jednodu-
ché, hned nékolik firem tam m4 velké
plany. Napriklad miliardar Radovan Vi-
tek chce vybudovat zcela novou mést-
skou Ctvrt v opusténém tovarnim aredlu
brnénské Zbrojovky. Dal$i md vzniknout
také v méstské ¢asti Brno-Chrlice, kde
chystd investi¢ni fond Unimex Group Ji-
tfho Siméaného a Jaromira Smejkala vy-
stavbu 655 bytt.

nemovitosti, se diky aktudlnim vyso-
kym cendm rozhodne spiSe pro kom-
pletni rekonstrukci stdvajiciho bytu,”
t{kd Tomda$ Pardubicky, generalni redi-

Druzstevni bydleni
misto osobniho?

Litos by méla poptavka po bydleni mirné
lesnout, vzhledem k tomu, Ze se od
dubna na doporuceni centralni banky za-
Cala zprisnovat pravidla pro poskytovani
hypoték. Alternativou ke klasickému fi-
nancovani hypote¢nim tvérem by mohlo
byt ve vétsi mife druzstevni financovani.
Jak to funguje v praxi? V pfipadé moder-
nich forem tohoto typu bydleni splacite po-
stupné svuj druzstevni podil. V okamziku,
kdy jej pIné uhradite, mate pravo si byt pre-

1150 Stfedkfges"y 28 735 K¢ Pardklrjgjmy
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Rok rekonstrukci

Analytici i letos oc¢ekavaji riist cen byt
- v Praze o pét azZ deset procent, v dal-
$ich méstech, kde je vysokd poptavka,

vést do osobniho vlastnictvi. Vyhodou je,
Ze pri prevodu bytu v druzstevnim vlast-
nictvi se neplati étyfprocentni dan z pre-
vodu nemovitosti (od listopadu 2016 ma
povinnost ji uhradit kupuijici). Neni také
tfeba bance prokazovat své pfijmy a novy

270 : 52 11(())|(:(rT“mucky “ 35 SOO“P/ZraVSkI:ng o
41 189 K¢ £
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drazSimi horskymi apartmany v Krkonosich.

* Cena je zkreslenad

spiSe jen v fddu jednotek procent (ze-
jména v Brné, Jihomoravském, Sttedo-
Ceském a Plzenském kraji).

To bude nahrévat poptavce po starsich
bytech, ale i po rekonstrukcich stavaji-
ctho bydleni. Primérné stdii bytového
fondu v Praze je vice nez 60 let ,Pred-
pokldddme, Ze 30 aZ 40 procent maji-
teld bytt, ktefi pldnovali koupi nové

byt je mozné poridit v jakémkoli véku.
,Druzstevni bydleni bude v dobé opétovné
se zvySujicich bankovnich trokl a ome-
zeni vySe hypoték stale popularnéjsi, a to
prdrezové mezi vSemi skupinami zajemcul
0 noveé byty. Jeho podil na trhu primarnich
nemovitosti bude oscilovat mezi 15 a 20

procenty,“ fika Stépan Havlas, finanéni re-
ditel spolec¢nosti Finep. -jus-m

W inzerce

tel spole¢nosti Finep.

Cast lidi ze stejnych diivodt d4 pred-
nost bydleni v ndjemnich bytech. Podle
Tomadase Kaspara, feditele spolecnosti
Luka Residential, ale sili trend ndjem-
niho bydleni bez ohledu na dostupnost
hypoték. Stdle vice mu davaji prednost
hlavné mladi lidé, ktefi se nechtéji za-
dluzit na desitky let.

Kamila Juskova =
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Vice o nejnovéjsich trendech v bydleni se miizete
dodist ve specialu TYDNE
111 nejlepsich mist na bydleni 2017,
ktery je pravé v prodeji

I v najmu Ize bydlet kvalitné

Vlastnit byt nemusi byt vidy vyhra, fika
TOMAS KASPAR, feditel spoleénosti Luka
Residential, jez stavi najemni byty. ,Stejné
jako Henry Ford, ktery misto koné nabidl
lidem automobil, chceme udélat revoluci
v tom, jak Cesi uvazuji o kvalité najemniho
bydleni,“ dodava.

Pro vétsinu Cechii ma najem stale punc chudoby.
Jakym zpiisobem je chcete presvédcit o opaku?
To je prezitek socialismu, kdy lidé neméli
nic a vnimali jako vitézstvi, Ze mohou vlast-
nit alespon byt. Typické pro postkomuni-
stické zemé, jinde v Evropé to tak nefun-
guje. U nas bydli v najmu asi sedmnact
procent obyvatel, v Némecku Ci Rakousku
to je az pétapadesat procent a nikdo se na
né nediva tak, ze si vlastni byt nemohli do-
volit. Na rozdil od Cechtl jsou nasi sousedé
ochotni se za praci st€hovat, a potom je
samozrejmé vyhodnéjsi najem. Mimocho-
dem, existuji erudované analyzy, které uka-
zuji, Ze regiony, kde jsou lidé ochotni cesto-

vat za praci, maji vy$Si hospodarsky rist.

U stanice metra Luka v Praze stavite najemni
bytovy komplex Luka Living. Kdo jsou vasi typicti
klienti?

Lidé, ktefi se do Prahy pfistéhovali za
praci, z Moravy, Slovenska a dalSich ev-
ropskych zemi. Dale mladé pary ¢i stu-
denti, ktefi se nechtéji vazat hypotékou
na desitky let. Nejcastéji lidé ve véku pét-
advaceti az pétatriceti let na pozicich
stfedniho a vy§$iho managementu. O to-
lik drazsi ale zase nejsme. Oproti pra-
méru ndjemniho bydleni v Praze mame

ceny vySSi asi o deset aZ patnact procent.

Proc by ti, kdo si dokazou vydélat, méli misto
investice do vlastniho platit najemné?

Pro mladé lidi je pfece hloupost brat si hy-
potéku. V tomto véku vétSinou ani nemaji
na vetsi byt, koupi si tedy mensi, ale ten

jim za par let, kdy si napfiklad pofidi ro-
dinu, prestane stacit. Podle nasich vypo-
GtU vyjde odklad koupé bytu o tfi az Gtyfi
roky ve srovnani s tim, Ze budou v mezi-
dobi bydlet u nas v najmu, finan¢né stejné.

Cim chcete Klienty prilakat?

Dalezitou roli hraje kvalita najemniho by-
dleni v Praze, ktera ¢asto za moc ne-
stoji. Pri hledani bytu se vétsina lidi musi
ve findle oproti svym poZadavkim smi-
fit s kompromisem, protoze dobré byty
jsou hned pry¢€. | proto mame také po-
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¢etnou skupinu klientd, ktefi
k nam jdou bydlet z jiného
najmu. Byty nabizime na-

vic kompletné zafizené, s re-
cepci, garazovymi stanimi
nebo napfiklad s obchod-
nim centrem v prizemi.

Predpokladam, Ze takové sluzby
nebudou zadarmo.

Proti béznému standardu do-
stavaji klienti néco diame-
tralné odliSného. Chceme uka-
zat, Ze i lidé v najmu mohou by-
dlet kvalitné, stejné jako v Ra-
kousku Ci Némecku. A za-

jem o to evidentné je, nyni
mame z dvou set patnacti

bytll obsazenych sto Ctyricet.

Chystate se expandovat s podob-
nymi projekty do regionii?

DalSi projekty uZ mame pfi-
praveny. Kromé projektu Luka
ted pro najemni Ucely re-
konstruujeme také ¢inzovni
ddm na Vinohradech. A uva-
Zujeme i o dalSich lokali-

tach, mozna i mimo Prahu.

Za investici stoji rodina Valovych
ze spolecnosti Siko koupelny.
S jakymi vynosy pocitate?

Oproti developertim, ktefi nabi-
zeji byty na prodej a inkasuiji de-
sitky procent ceny bytu ¢asto
uz ve chvili, kdy ¢ekaji na sta-
vebni povoleni, zacneme sa-
mozrejmé vydélavat poma-
linku... A to az letos na pod-
zim, kdy se projekt spusti, pfi-
¢emz do konce roku chceme
ddm naplnit tak, aby mél pro-
jekt v roce 2018 vynosnost

pét az Sest procent rocné.

Foto: Radek Cihla

PomiiZe vam fakt, Ze nyni zdrazily
hypotéky?

Trh s byty ke koupi ma ur€ity vliv
na trh s najemnimi byty, ale od-
vétvi moderniho najemniho by-
dleni se vyviji samostatné. Kli-
entd, ktefi za nami prisli, pro-
toZe nedosahli na hypotéku,

je sotva par. Vétsina zajemct
dala prednost bydleni v najmu
pred viastnickym bydlenim bez
ohledu na to, jak se vyviji situ-
ace s dostupnosti hypoték. -vot- =

Kupuijete si diim Gi byt?
Special 111 nejlepSich mist na bydleni

To nejzajimavejSiz Ceskeno realitniho trhu
100 stran tipd arad, jak dobrfe bydlet. Pravé v prodeji za 60 K¢
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